
AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? ؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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KANTH اسم البائع Signature Date 24/02/2026 06:38 PM تاريخ التوقيع

Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

 كانت

 مورفى
Buyer Name MURPHY اسم المشتري

Contract Number CF202602238179 رقم العقد Status Signed الحالة

هل سيتم رهن
Yes

Title Deed # 32417/2023 رقم شهادة ملكية العقار
Noc From
Developer No

fabsmaal@hotmail.com
Typewritten text
30000/2030

fabsmaal@hotmail.com
Draft



AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

ةينطولا
UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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Name (English) الاسم (انجليزية) Name (Arabic) الاسم (عربي)

رقم الهوية
UAE ID Number

Birth Date 19/01/1900 تاريخ الميلاد Birth Place DUBLIN مكان الميلاد

Passport
Number PU123456 رقم الجواز Issue Date 09/03/2020 تاريخ الاصدار

Nationality Ireland الجنسية Birth Date 19/01/1900 تاريخ الميلاد

fabsmaal@hotmail.com
Draft

fabsmaal@hotmail.com
Draft



AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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Escrowee
Name(English) JOSHUA 

Escrowee
Name(Arabic) جوشوا

Broker Name
(English) JOSHUA  اسم الوسيط

Address العنوان Email joshua. البريد الالكتروني

Phone الهاتف Mobile Number 0581234567 رقم الجوال

Office Name
(Arabic)  للوساطة العقارية اسم المكتب (العربية)

Broker Name
(Arabic) جوشوا  اسم الوسيط

Office Name
(English)  REAL ESTATE BROKER

ORN 1000 رقم المكتب BRN: 8000 رقم الوسيط

Broker Name
(English) JOSHUA  اسم الوسيط

Office Name
(English)  REAL ESTATE BROKER

ORN 1000 رقم المكتب BRN: 8000 رقم الوسيط

Address العنوان Email joshua.o البريد الالكتروني

Phone الهاتف Mobile Number 0581234567 رقم الجوال

Office Name
(Arabic)  للوساطة العقارية اسم المكتب (العربية)

Broker Name
(Arabic) جوشوا  اسم الوسيط

fabsmaal@hotmail.com
Draft



AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا

Copyright © 2026 DLD, All rights reserved.                    Printed Date: 24/02/2026 Page 4 / 10

fabsmaal@hotmail.com
Draft



AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR

PRASAD KANTH عئابلا مسا

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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AED 0.00 ,% 0.00):­ أ ( عئابلا طيسو ةلومع
ةطساوب ددست ) AED 0 .00  , %   100.00)

 عئابلا
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

يرتشملا
 ­AED ب , %   2.00 ( يرتشملا طيسو ةلومع

:(78,000.00
ةطساوب ددست ) AED   0 . 0 0  , %   0.00)

 عئابلا
ددست ) AED 78,000.00  , %   100.00)

يرتشملا ةطساوب

Seller Name

Date 24/02/2026 06:38 PM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Date 24/02/2026 09:18 AM خيرات

Digital Approved اينورتكلادمتعم

Unified Sell Contract(F) دحوملا عيبلا دقع

Seller (A) Buyer (B) Unified Sell Contract(F) (F ( دحوملا عيبلا دقع ) ب ( ىرتشم ) أ ( عئاب

Contract Information دقعلا تامولعم

Contract Number CF202602238179 دقعلا مقر Status Signed ةلاحلا

Start Date 23/02/2026 ءدبلا خيرات End Date 23/03/2026 ءاهتنلاا خيرات

Title Deed # 32417/2023 راقعلا ةيكلم ةداهش مقر
Noc From
Developer No

مدع ةداهش
نم ةعنامم
روطملا

Seller Broker
Commission 0 % عئابلا طيسو ةلومع

Buyer Broker
Commission 2 %

طيسو ةلومع
يرتشملا

Created Date 23/02/2026 ءاشنلإا خيرات
Will this property
be mortgaged? Yes

نهر متيس له
؟راقعلا ذه

Owner Details عئابلا ليصافت

Seller Name

تناك داسارب راوشيهام تناك شاكارب
PRAKASH KANTH MAHESHWAR PRASAD

KANTH عئابلا مسا Signature Date 24/02/2026 06:38 PM عيقوتلا خيرات

Selling
Share(Sq. Mt) 219.60

دارملا ةصحلا
)عبرمرتم(اهعيب

Actual
Share(Sq. Mt) 219.60

ةيلعفلا ةصحلا
)عبرمرتم(

Buyers Share Details نييرتشملا ةصح ليصافت

Buyer Name
ىفروم كيرتاب نيراد

DARREN PATRICK MURPHY يرتشملا مسا
Buying
Share(Sq. Mt) 219.60

(  ةصحلاءارش
عبرم.رتم(

Buying Share
Percentage 100.00 %

دارملا هصحلا
اهؤارش

Buyer 1 of 1 1  نم 1  يرتشملا

Person Details صخشلا ليصافت

Person Type Resident صخشلا عون
Contract
Signature Date 24/02/2026 09:18 AM دقعلا عيقوت

National ID Information ةينطولا ةيوهلا تامولعم

Name (English) DARREN PATRICK MURPHY ( ةيزيلجنا( مسلاا Name (Arabic) ىفروم كيرتاب نيراد ( يبرع( مسلاا

Nationality Ireland ةيسنجلا Gender Male سنجلا

UAE ID Number 784198039549146
ةيوهلا مقر
ةينطولا

UAE Id Expiry
Date 27/09/2033

ءاهتنا خيرات
ةيوهلا

Unified Number دحوملا مقرلا File Number فلملا مقر

Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات Birth Place DUBLIN دلايملا ناكم

Is Citizen Child No نطاوم لفطلا له

Passport Information زاوجلا تامولعم

Passport
Number PU9293969 زاوجلا مقر Issue Date 09/03/2020 رادصلاا خيرات

Gender Male سنجلا Expiry Date 08/03/2030
ءاهتنا خيرات
ةيحلاصلا

Nationality Ireland ةيسنجلا Birth Date 19/01/1980 دلايملا خيرات

Passport Issue
Place Ireland

رادصإ ناكم
زاوجلا Birth Place Dublin دلايملا ناكم

Passport Type Regular passport زاوجلا عون

Address Information ناونعلا تامولعم

Country of
Resident(English) Ireland

( دلب
ةيزيلجنا(ةماقلاا

Country of
Resident(Arabic) ادنلريا ( يبرع(ةماقلاا دلب

Street(English) ( يزيلجنا( عراشلا Street(Arabic) ( يبرع( عراشلا

City(English) ( ةيزيلجنا( ةنيدملا City(Arabic) ( يبرع( ةنيدملا

Address ناونعلا

Property Details راقعلا ليصافت

Location Al Hebiah Fifth عقوملا Type of Property Land راقعلا عون

Type of Area Free Hold ةقطنملا عون Area Size (SqMt) 219.60
ةحاسملا
)عبرمرتم(

Usage Residential لامعتسلاا
Property Approx
Age

يبيرقتلا رمعلا
راقعلل

Number of
Parkings

فقاوم ددع
تارايسلا

Number of
Bathrooms تامامحلا ددع

Property
Number 1254/0 راقعلا مقر Building Number ىنبملا مقر

Number of Units تادحولا ددع Building Name ىنبملا مسا

Plot Number 1254/0 ضرلأا مقر Project Name DAMAC LAGOONS ­ SANTORINI (1) عورشملا مسا

Number of
Floors قباوطلا ددع

Number of
Bedrooms 5 مونلا فرغ ددع

Number of
Kitchens خباطملا ددع Floor Number قباطلا مقر

Additional Information ةيفاضإ تامواعم

Facilities قفارملا

Tenancy Information راجيلاا تامولعم

There is no tenancy contract attached with this property.

راقعلا اذه عم راجيإ دقع قافرإ متي مل

Property Financial Information راقعلل ةيلاملا تامولعملا

Sell Price AED 3,900,000.00 عيبلا رعس Deposit Amount AED 390,000.00 نوبرعلا(نيماتلا غلبم )

Escrowee
Name(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO

نامضلا نيما مسا
)ةيزيلجنلاا(

Escrowee
Name(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج

نامضلا نيما مسا
)ةيبرعلا(

Penalty Type Yes/ معن ةمارغلا عون

Annual Service
Charges AED 0.00 ةيونسلا  ةمدخلتا موسر

Balance amount will be paid on transaction date
ةلماعملا خيرات يف ديصرلا ةميف عفد متيس

Seller Broker Details عئابلا طيسو ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Buyer Broker Details يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Broker Name
(English) JOSHUA DAMILARE FREDERICK OYIBO طيسولا مسا

Broker Name
(Arabic) وبيوا كيرديرف ىرلايماد اوشوج طيسولا مسا

Office Name
(English) HAUS & HAUS REAL ESTATE BROKER

( بتكملا مسا
ةيزيلجنلاا(

Office Name
(Arabic) ةيراقعلا ةطاسولل سواه & سواه ( ةيبرعلا( بتكملا مسا

ORN 12357 بتكملا مقر BRN: 82813 طيسولا مقر

Phone فتاهلا Mobile Number 0585697995 لاوجلا مقر

Address ناونعلا Email joshua.o@hausandhaus.com ينورتكللاا ديربلا

Fax سكاف

Seller Broker Commission Detail عئابلا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

Buyer Broker Commission Detail يرتشملا طيسو ةلومع ليصافت

Covered
percentage
Commission By
Seller to the
Broker 0.00 %

ةلومعلا ةبسن
عئابلا نم  ةاطغملا

طيسولل

Covered
percentage
Commission By
Buyer to the
Broker 100.00 %

ةلومعلا ةبسن
نم  ةاطغملا
طيسولل  يرتشملا

Covered
Commission
Amount By Seller
to the Broker
(AED) AED 0.00

ةلومعلا رادقم
عئابلا نم ةاطغملا
)مهرد( طيسولل

Covered
Commission
Amount By Buyer
to the Broker
(AED) AED 78,000.00

ةلومعلا رادقم
نم ةاطغملا
طيسولل يرتشملا
)مهرد(

DLD Registration Fees كلاملأا و يضارلأا ةرئاد ليجست موسر

Percentage of
DLD Registration
Fees 4.00 %

ةرئاد موسر ةبسن
و يضارلأا
كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Seller 0.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered
Percentage of
DLD Registration
Fees by Buyer 100.00 %

ةاطغملا ةبسنلا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Seller AED 0.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
عئابلا نم  كلاملأا

Covered Amount
of DLD
Registration Fees
by Buyer AED 156,000.00

ىطغملا غلبملا
ةرئاد  موسرل

و يضارلأا
نم  كلاملأا

يرتشملا

Note: Above fees are only Dubai land department registration fees excluding title deed issuing fees and affection plan issuing fees

ةطراخلا  موسرو ةيكلملا ءاشنإ موسر ةنمضتم ريغ كلاملأا و يضارلأا ةرئاد يف ليجستلا موسر طقف يه ةقباسلا موسرلا : ةظحلام

Notes تاظحلام

Terms & Conditions ماكحلأاو طورشلا

On 23/02/2026 Both parties have agreed with full legal capacity as
follows:

:يلي ام ىلع ةينوناقلا امهتيلهأ لماكب امهو نافرطلا قفتا 23/02/2026  خيراتب

1. The above introduction is an integral part of this agreement and shall
be read and construed therewith.

.اهل  ةممتمو اهنم أزجتي لا ءًازج ةيقافتلاا هذه ةمدقم ربتعت 1.

2. By signing this agreement, the Seller hereby confirms and undertakes
that he is the current owner of the property or his legal representative
under legal power of attorney duly authorized by the competent
authorities.

ينوناقلا ليكولا وأ راقعلل يرصحلا كلاملا هنأب هنمً ارارقإ دقعلا اذه ىلع لولأا فرطلا عيقوت ربتعي
.ةصتخملا تاهجلا ىدلً ايلوصأ ةقثوم ةينوناق ةلاكو بجومب كلاملل

2.

3. The parties agree to consider any conditions or clauses contained in
any other document or agreement in a manner contrary to what is
explicitly agreed in this contract is not valid against them, and will not
grant any rights or obligations to any party against the other party.

فلاخم وحن ىلع رخآ دقع وأ ىرخأ ةقيثو يأ يف ةدراو دونب وأ طورش ةيأ رابتعا ىلع نافرطلا قفتا
وأ قوقح ةيأ بترت لاو ،دقعلا اذه يفرط قحب ةذفان ريغ دقعلا اذه يف ةحارص هيلع قفتم وه امل
.رخلآا هاجت فرط يلأ تامازتلا

3.

4. The Seller undertakes to provide all documents proving that he is the
current owner of the property, also the Seller undertakes to complete
all procedures and requirements to transfer the property to the Buyer's
name immediately after taking possession of the agreed price under
this contract ,and not later than 23/03/2026.

عيمج مامتإب دهعتي امك ،ةيكلملا ىلع ةلادلا تادنتسملا ةفاك ميدقتب )عئابلا( لولاا فرطلا مزتلي
نمثلا هضبق روف يرتشملا مساب كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل راقعلا ةيكلم لقنب ةقلعتملا تاءارجلإا

.23/03/2026  هاصقأ دعومبو دقعلا اذه بجومب هيلع قفتملا

4.

5. Any amendment extension of the deadline dates hereof shall be
carried out by the mutual agreement of both parties in writing and
signed by each of them.

،نيفرطلا نيب كرتشم قافتا قيرط نع متي نأ بجي ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا ديعاوملل ديدمت وأ ليدعت يأ
.امهلثمي نم وأ نيفرطلا لبق نمً اعقوموً ايطخ نوكي نأ ىلع

5.

6. The Buyer agrees to pay to the Seller:
A. A deposit (Security) cheque in favor of the Seller of AED

(390,000.00) simultaneously with signing this Agreement.
B. Balance amount of the selling price, AED (3,510,000.00) by

Manager Cheque in favor of the Seller, or any other guaranteed
method of payment that  is acceptable by the Dubai Land
Department, as follows:

يلاتلاك عئابلل راقعلا نمث دادس ىلع يرتشملا قفاو :
.ةيقافتلاا عيقوت دنع )­أ  AED 390,000.00 ( عئابلا مساب ررحي "نوبرع" نيمأت كيش
دنع ررحي ريدم كيش قيرط نع­ب    (AED 3,510,000.00 ( راقعلا ةميق نم يقبتملا غلبملا

كلاملأاو يضارلأا ةرئاد اهيلع قفاوت عفدلل ةنومضم ىرخأ ةليسو يأ وأ كلاملا مساب ليجستلا
:يلاتلا وحنلا ىلع ،

6.

Payment Details ةيلاملا ليصافتلا

7. The down payment check is held as a deposit by the seller's broker,
such that the broker is not allowed to dispose of the check or cash it
without obtaining a written order from both the buyer and the seller. In
case of any dispute, the down payment amount cannot be returned to
either party unless a judicial order is obtained to determine which party
is entitled to the down payment amount.

ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متيىدل ةناملأا ليبس ىلع نيمأتلا كيشب ظافتحلاا متي
فرصتلا طيسولل زوجي لا ثيحب   عئابلا طيسو ىدل ةناملأا ليبس ىلع نوبرعلا كيشب ظافتحلاا متيىدل
فلاخ لاح يفو ً،اعم يرتشملاو عئابلا نم كلذب يطخ رمأ ىلع هلوصح نود هفرص وأ نوبرعلا كيشب
ديدحتب يئاضق رمأ ىلع لوصحلا دعب لاإ نيفرطلا نم يأ ىلإ نوبرعلا غلبم ةداعإ زوجي لاف كلذ
نوبرعلا غلبمل قحتسملا فرطلا

7.

8. The Seller, or his representative, is not entitled to cash the deposit
cheque referred in clause (6/A) above until and after the completion of
the real estate registration procedures (only if the deposit cheque is
considered as a down payment of the selling price), or the Buyer fails
to complete the transfer on the agreed due in accordance with the
procedures set forth in article (12) of this Agreement.

يف هل راشملا نيمأتلا كيش ةميق فرص هلثمي نم وأ عئابلل قحي لا ،قباسلا دنبلا يف درو ام ةاعارم عم
يف وأ ،)نمثلا نم ةعفدك هرابتعا لاح يف كلذو( راقعلا ليجست تاءارجإ مامتإ دعب لاإ هلاعأ )أ/ 6 ( دنبلا

.ةيقافتلاا هذه نم ) 12)  دنبلا يف دراو وه املً اقفو ةيكلملا لقن تاءارجإ مامتإ نع يرتشملا لودع لاح

8.

9. Both part ies agree to pay transfer  fees (4.00 %) to  the Land
Department as follows:
A. The Seller (0 %) ,

representing (0.00 %, AED 0.00) of the fees amount payable to
the Land Department at the date of transfer.

B. The Buyer (4 %) ,
representing (100.00 %, AED 156,000.00) of the fees amount
payable to the Land Department at the date of transfer.

يلاتلا وحنلا ىلع )٪ 4.00 ( ليوحتلا موسر عفد ىلع نافرطلا قفاوي :
%):­ أ 0)  عئابلا

لقن خيرات يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 0.00 ,% 0.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا
4 %):­ ب ( يرتشملا

يف ةرئادلل ةقحتسملا موسرلا نم ) AED 156,000.00 ,% 100.00)  هتبسن ام لثمتو
.ةيكلملا لقن خيرات

9.

10. Both parties agree to pay an agent / Broker commission as follows – if
any ­:
A. The Seller's agent commission(0.00 %, AED 0.00): 

(100.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Buyer.

B. The Buyer 's  agent  commission(2.00 %,  AED
78,000.00):
(0.00 %, AED 0.00) paid by the Seller.
(100.00 %, AED 78,000.00) paid by the Buyer.

دجو نإ – يلاتلا وحنلا ىلع يراقعلا طيسولا ةلومع دادس متي نأ ىلع نافرطلا قفتا  ­: 10.

11. In the event that the Buyer fails to pay the payments as agreed in
clause (6A) or fails to complete the transfer on the agreed date due to
his own act or omissions, then the Seller has the right to terminate this
agreement, and he shall be entitled to retain the deposit, as long as
the termination of the contract was due to violation of the agreed
terms, unless they agreed amicably to different dates.

ةيلمع مامتإ نع زجع وأ )أ/ 6 ( دنبلا يف هيلع قفتم وه امك غلبملا لماك ديدست نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
ىلع لوصحلاو دقعلا خسف يف قحلا عئابللف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ هيلع قفتملا دعوملا يف عيبلا
نافرطلا قفتي مل ام ،اهيلع قفتملا طورشلل يرتشملا ةفلاخم ببسب مت دقعلا خسف نأ املاط ،نوبرعلا
. ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

11.

12. The Seller undertakes to hand over the property to the Buyer on the
date of transfer as it previewed when signing the contract, along with
any cheques or cash payments arising from lease agreements – if any
­ from 23/03/2026.

ىلإ ،دقعلا ماربإ دنع اهيلع ناك يتلا ةلاحلا ىلع ةيكلملا لقن خيراتب يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا دهعتي
.23/03/2026  خيرات نمً ارابتعا ­ تدجو نإ –  راجيلإا دوقع نع ةئشان ةيدقن غلابم وأ تاكيش ةيأ بناج

12.

13. In the event of a breach of the Seller to hand over the property to the
Buyer as agreed in the above article, the Seller shall compensate the
Buyer for the entire period of delay until the date of enabling full
utilization of the property.

مزتلي عئابلا نإف ،قباسلا دنبلا يف هيلع قفتملا وحنلا ىلع يرتشملل راقعلا ميلستب عئابلا للاخإ لاح يف
.راقعلاب ماتلا عافتنلاا نم هنيكمت خيرات ىتحو ريخأتلا ةرتف نع يرتشملل لثملا رجأ عفدب
13.

14. In the event that the Seller fails to complete the transfer on the agreed
date due to his own act or omissions, then the full deposit will be
refunded to the Buyer, and also the Seller agrees to pay same deposit
amount to the Buyer as a compensation for the loss of the said
property, unless they agreed amicably to different dates.

دقعلا خسف يف قحلا يرتشملل نأف ،هتدارإ نع ةجراخ ريغ بابسلأ عيبلا ةيلمع مامتإ نع عئابلا عجارت اذإ
نافرطلا قفتي مل ام ،يرتشملل ضيوعتلا ليبس ىلع عئابلا اهعفدي هتميق لثم عم ءارشلا نوبرع دادرتساو
.ديعاوملا كلت ليدعت ىلعً ايطخ

14.

15. Both parties confirm and undertake that the sale price is fixed, and
they shall not increase or decrease it regardless of any market price
changes.

وأ ةدايزلاب ليدعتلل لباق ريغً ايئاهن ةيقافتلاا هذه يف دراولا عيبلا دقع نمث رابتعا ىلع نافرطلا قفاو
قوسلا راعسأ يف تابلقت نم أرط امهم ناصقنلا
15.

16. The Seller undertakes to settle any and all outstanding penalties,
taxes, charges or any unpaid fees due to the developer or any third
party prior to the date of transfer.

ةهج ةيأ ىلإ وأ روطملل ةقحتسم موسر وأ ،بئارض ،تامارغ ،تاقحتسم ةيأو عيمج ةيوستب عئابلا دهعتي
.ةيكلملا لقن خيرات ىتح تناك

16.

17. The Seller hereby confirms that the property does not have any lease
agreements or restrictions which may prevent the Buyer to benefit from
the property unless it is clearly mentioned in this agreement.

هنم يرتشملا ةدافتسا نود لوحت دويق وأ راجيإ دوقع ةيلأ ًلاحم سيل دقعلا اذه لحم راقعلا نأ عئابلا رقأ
.ةيقافتلاا هذه يف ًةحارص ركذت مل ام

17.

18. The Seller hereby confirms the sold the property is free of any
disputes, mortgages, debts, rights, or any other unknown claims, in the
case of any, the Seller undertakes that it will be in his own full
responsibility.

ةيفخ تابلاطم وأ قوقح ةيأ وأ ،نويد ،ةيراقع نوهر ،تاعازن ةيأ نم يلاخ عابملا راقعلا نأب عئابلا رقي
تامازتللاا هذه نع هتيلوئسمب رقي لولأا فرطلا نإف كلذ فلاخي ام روهظ ةلاح يفو ،ريغلل ةقحتسم
.ةلماك ةيلوئسم

18.

19. The Buyer acknowledges that he inspected and previewed the
property and agreed to buy it in its current condition .

هتلاحب هئارش ىلع قفاوو ةعيبطلا ىلع ةلاهجلل هيفان ةنياعم دقعلا عوضوم راقعلا نياع هنا يرتشملا رقأ
. ةنهارلا
19.

20. This agreement is governed by and shall be construed in accordance
with the local and federal laws applicable within the Emirate of Dubai.

.يبد ةرامإ يف ةذفانلا ةيداحتلااو ةيلحملا تاعيرشتلاو نيناوقلا ماكحلأً اقبط رسفـُيو دقعلا اذه مكحُي 20.

21. Any dispute ar is ing  in connect ion wi th  th is agreement or   i ts
interpretation shall be resolved amicably between the parties within (7)
seven days from the date of notification by one party to the other
regarding the dispute, in the case if the parties unable to reach an
amicable solution, the dispute shall be referred to the competent courts
in the Emirate of Dubai.The address of each party in this agreement
will be considered as his official address in this regard.

مايأ ةعبس ) 7 ( للاخ فارطلاا نيبً ايدو هتيوست متي هريسفت وا دقعلا اذه ذيفنت صوصخب أشني عازن لك
يدو لح ىلإ لصوتلا متي مل اذإ ام ةلاح يفو ،عازنلا كلذ مايقب رخلآل نيفرطلا دحأ راطخإ خيرات نم
اذهب نيفرطلا نم لك ناونع ربتعيو .يبد ةرامإ يف ةصتخملا مكاحملا ىلإ عازنلا لاحي فارطلأا نيب
.نأشلا اذه ىف هل اراتخم انطوم دقعلا

21.

22. The parties agreed to adopt the terms and conditions set forth in this
contract exclusively to resolve any dispute that may arise between
them in the future in all matters relating to the selling agreement
subject of this contract.

أشني دق عازن يأ لحل هريغ نود دقعلا اذه يف ةدراولا ماكحلأاو طورشلا دامتعا ىلع نافرطلا قفتا
.دقعلا عوضوم عيبلا قافتاب ةقلعتملا لئاسملا ةفاك يف ًلابقتسم امهنيب
22.

23. By signing this agreement, both parties approve that they agreed all its
terms conditions.

.اهيلع امهتقفاومو هيف ةدراولا طورشلا لكب امهتطاحإب امهنمً ارارقإ دعي دقعلا اذه ىلع نيفرطلا عيقوت 23.

24. In case of discrepancy occurs between Arabic and English texts with
regards to the interpretation of this agreement or the scope of its
application, the Arabic text shall prevail.

صنلا دمتعي يبنجلأا صنلاو يبرعلا صنلا نيب ريسفتلا يف فلاتخا وأ ضراعت يأ ثودح لاح يف
.يبرعلا
24.

25. Both Parties acknowledge having not acted or relied upon any
representations except those contained in this Agreement and that this
Agreement constitutes the entire agreement between the parties
hereto. No oral statements nor any other agreement can override what
is in this Agreement. This Agreement shall enure to the benefit of and
be binding upon the parties hereto and their heirs

هذه نأبو ةيقافتلاا هذه يف ةدراولا كلت ءانثتساب تادهّعت ةيأ ىلع ادمتعي وأ افرّصتي مل امهنأب نافرطلا رّقي
/حجري نأ ىرخأ ةيقافتا وأ يهفش حيرصت يلأ نكمي لاو .فارطلأا نيب لماكلا قافتلاا لكشت ةيقافتلاا
.مهتثرولو فارطلأل ةمزلم نوكتو حلاصل ةيقافتلاا هذه لوأت ،ةيقافتلاا هذه نومضم ىلع دوسي

25.

• Additional Conditions:
(Should not conflict with RERA Terms & Conditions)

:ةيفاضلإا طورشلا
)يراقعلا ميظنتلا ةسسؤم ماكحأو طورش عم ضراعتت لاأ بجي(

•

1. The Buyer and Seller agree and acknowledge that the property is
being sold unfurnished and on an "as­is" basis with the following items:
Fridge/freezer, washing machine and cooker.

رصانعلا عم "وه امك" ساسأ ىلعو شورفم ريغ عابُي راقعلا نأب نارقيو يرتشملاو عئابلا نم لك قفتي
دقومو ،سبلام ةلاسغ ،رزيرف/ةجلاث :ةيلاتلا ..

1.

2. The Buyer is responsible for paying the mortgage registration fees,
which amount to 0.25% of the total loan amount plus an additional AED
290, as required by the Dubai Land Department

غلبم يلامجإ نم % 0.25  غلبت يتلاو ،يراقعلا نهرلا ليجست موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد هيضتقت امل اًقفو ،اًيتارامإ امًهرد 290  ىلإ ةفاضلإاب ضرقلا ..

2.

3. If the Buyer is unable to obtain their final offer letter within a maximum
period of twenty (20) days from the date of contract execution, this
sales contract shall be rendered void, and the Seller shall have the
right to cancel the contract without penalty. For the Buyer to cancel the
contract without penalty, they must provide verifiable third­party
evidence confirming their inability to obtain the final offer letter. The
Seller agrees to provide access for the bank valuation to occur as
soon as possible. Any delays in granting access will not be attributed to
the buyer and will not impact the buyer's timeline for obtaining final
mortgage approval.

امًوي ) 20 ( نورشع اهاصقأ ةدم للاخ يئاهنلا ضرعلا باطخ ىلع لوصحلا نم يرتشملا نكمتي مل اذإ
دقعلا ءاغللإو .ةمارغ يأ نود دقعلا خسف عئابلل قحيو ،اًيغلا اذه عيبلا دقع ربتعُي ،دقعلا ماربإ خيرات نم
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع دكؤي ثلاث فرط نم قثوم ليلد ميدقت يرتشملا ىلع بجي ،ةمارغ نود
برقأ يف يفرصملا مييقتلا ءارجلإ لوصولا ةيناكمإ ريفوت ىلع عئابلا قفاوي .يئاهنلا ضرعلا باطخ
ىلع كلذ رثؤي نلو ،ةيناكملإا هذه حنم يف ريخأت يأ نع ةيلوؤسم يأ يرتشملا لمحتي نلو .نكمم تقو
يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع لوصحلل هب صاخلا ينمزلا لودجلا ..

3.

4. The Seller confirms that they have a local UAE AED bank account to
receive the proceeds of the sale at the time of successful transfer

ةيلمع مامتإ دنع عيبلا تادئاع ملاتسلا يتاراملإا مهردلاب اًيلحم اًيفرصم اًباسح كلتمي هنأ عئابلا دكؤي
حاجنب ليوحتلا ..

4.

5. The Buyer and Seller shall not, under any circumstances, engage in
direct communication with each other, their family members, managers,
or  any  a f f i l i a ted  assoc ia tes   regard ing   th is   t ransac t ion .  A l l
communications and negotiations must be conducted exclusively
through the designated Broker,  Conveyancer,  or  author ized
representatives

عم وأ ،ضعبلا امهضعب عم رشابملا لصاوتلا ،فورظلا نم فرظ يأ تحت ،عئابلاو يرتشملل زوجي لا
تلااصتلاا عيمج متت نأ بجي .ةقفصلا هذهب قلعتي اميف مهئاكرش نم يأ وأ ،مهيريدم وأ ،مهرسأ دارفأ

نيدمتعملا نيلثمملا وأ لدعلا بتاك وأ طيسولا للاخ نمً ارصح تاضوافملاو ..

5.

6. The Buyer  agrees  to   re imburse  the Sel ler   for  any prora ted
maintenance or service fees paid in advance, calculated from date of
transfer. If the blocking process takes place, the reimbursement
amount will be an estimate based on the transfer date.

.ةيكلملا لقن خيرات نم ةبوسحم ً،امدقم ةعوفدم ةمدخ وأ ةنايص موسر يأ دادس ىلع يرتشملا قفاوي
ةيكلملا لقن خيرات ىلع ءًانبً ايريدقت دادسلا غلبم نوكيس ،رظحلا تاءارجإ قيبطت لاح يفو ..

6.

7. The property is being sold with vacant possession, and the Seller
guarantees that the property will be unoccupied and available for the
Buyer upon the transfer date.

دنع يرتشملل احًاتمو نوكسم ريغ راقعلا نوكي نأ عئابلا نمضيو ،ناكسلا نم لٍاخ وهو راقعلا عيب متي
ةيكلملا لقن خيرات ..

7.

8. In the event that Clause 14 of the standard DLD Form F is invoked, the
Buyer agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Buyer as compensation.

طيسولل عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع يرتشملا قفاوي ، يسايقلا  جذومن نم 14  دنبلا قيبطت ةلاح يف
ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب يرتشملا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك ..

8.

9. The purchase is subject to final mortgage approval, including a
property valuation that must be within 5% of the agreed sale price.
Should the Buyer fail to obtain final mortgage approval, or the
valuation comes in more than 5% below the agreed sales price, then
the Buyer can withdraw from the sale without penalty to either Party.
The Buyer agrees to cooperate ful ly and provide al l   required
documents to their bank representative or mortgage broker upon
request to facilitate the mortgage application process. Failure by the
Buyer to provide the necessary supporting documents, resulting in
their  inabi l i ty  to secure f inal mortgage approval,  shal l  not be
considered valid grounds for withdrawal from the contract without
penalty.

زواجتي لاأ بجي يذلا راقعلا مييقت كلذ يف امب ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملل ءارشلا عضخي
ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىلع يرتشملا لوصح مدع لاح يف .هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5

عيبلا نم باحسنلاا يرتشملل قحي ،هيلع قفتملا عيبلا رعس نم % 5  نم لقأ مييقتلا ناك اذإ وأ ،يراقعلا
تادنتسملا عيمج ميدقتو لماكلا نواعتلا ىلع يرتشملا قفاوي .نيفرطلا نم يأ ىلع ةمارغ يأ نود
لا .يراقعلا ليومتلا بلط ةيلمع ليهستل بلطلا دنع يراقعلا ليومتلا طيسو وأ كنبلا لثمم ىلإ ةبولطملا
ىلع لوصحلا ىلع هتردق مدع ىلإ يدؤي امم ،ةمزلالا ةمعادلا تادنتسملل يرتشملا ميدقت مدع ربتعُي
ةمارغ نود دقعلا نم باحسنلال اهًيجو اًببس ،يراقعلا ليومتلا ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ..

9.

10. The Seller confirms that an Oqood certificate has been issued in their
name for the property by the Developer.

يراقعلا روطملا لبق نم راقعلل همساب ةيكلم ةداهش رادصإ مت هنأ عئابلا دكؤي .. 10.

11. In the event that Clause 11 of the standard DLD Form F is invoked, the
Seller agrees that 20% of the deposit amount shall be paid to the
broker as compensation, while the remaining 80% shall be retained by
the Seller as compensation. Furthermore, if applicable, the Buyer
agrees to pay the Sellers commission and sales progression fee, plus
VAT, to the broker.

عاديلإا غلبم نم % 20  عفد ىلع عئابلا قفاوي ،) جذومنلا( يسايقلا  جذومن نم 11  دنبلا قيبطت لاح يف
نإ ،يرتشملا قفاوي ،كلذ ىلع ةولاع .ضيوعتك ةيقبتملا % 80  ـلاب عئابلا ظفتحي امنيب ،ضيوعتك طيسولل

طيسولل ،ةفاضملا ةميقلا ةبيرض ىلإ ةفاضلإاب ،عيبلا مامتإ موسرو عئابلا ةلومع عفد ىلع ،دجو ..

11.

12. The Buyer is responsible to pay for the Trustee office fees AED 4200 +
AED 40

امًهرد 40  + يتارامإ مهرد 4200  ةغلابلا يصولا بتكم موسر عفد ةيلوؤسم يرتشملا لمحتي
اًيتارامإ .

12.

13. If applicable, the Seller agrees that all property access items, including
keys, security passes, car passes, confirmation of allocated parking
spaces (as stated on the title deed), and PO Box keys, shall be handed
over to the Buyer on the date of successful transfer of the Property. If
the property is tenanted at the time of transfer, the Seller shall not be
required to hand over these  i tems, as they wi l l   remain  in the
possession of the tenant.

كلذ يف امب ،راقعلا ىلإ لوصولا تامزلتسم عيمج ميلست ىلع ،كلذ قابطنا لاح يف ،عئابلا قفاوي
تارايسلا فوقو نكامأ ديكأتو ،تارايسلا لوخد تاقاطبو ،ةينملأا لوخدلا تاقاطبو ،حيتافملا
مامتإ خيرات يف يرتشملا ىلإ ،ديربلا قودنص حيتافمو ،)ةيكلملا دنس يف حضوم وه امك( ةصصخملا
هذه ميلستب عئابلا مزلُي لاف ،لقنلا تقوً ارجؤم راقعلا ناك اذإو .حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع
رجأتسملا ةزوح يف ىقبتس ذإ ،تامزلتسملا ..

13.

14. If, on the contract end date, both the Buyer and Seller are able to
complete the transfer, but it is delayed due to a third­party issue ­
including but not limited to delays by the Buyers or Sellers bank, the
developer, or any relevant authority ­ this contract shall be extended
for a period of one (15) days (Extension Period). Both parties agree to
accept the Contract F extension link within 24 hours of the link being
sent. Additionally, if the Dubai Land Department is closed on the
scheduled transfer date, the transfer shall be postponed to the next
available working day.

ةيلمعلا ترخأت نكلو ،دقعلا ءاهتنا خيرات يف لقنلا ةيلمع مامتإ نم يرتشملاو عئابلا نم لك نكمت اذإ
وأ عئابلا كنب نم تاريخأت ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ­ ثلاث فرط نم ةلكشم ببسب

امًوي ) 15 ( رشع ةسمخ ةدمل دقعلا اذه ددمُي ­ ةصتخم ةهج يأ وأ ،يراقعلا روطملا وأ ،يرتشملا
ىلإ ًةفاضإ .هلاسرإ نم ةعاس 24  للاخ )( دقعلا ديدمت طبار لوبق ىلع نافرطلا قفاويو .)ديدمتلا ةرتف(

موي ىلإ لقنلا لجؤُي ،ددحملا لقنلا خيرات يف ةقلغم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد تناك اذإ ،كلذ
حاتملا يلاتلا لمعلا ..

14.

15. If applicable, the Seller confirms that they have obtained all necessary
approvals and No Objection Certificates (NOCs) for any extensions,
upgrades, landscaping, or any other modifications that require
approval within the community. The Seller further warrants that no
outstanding violations or unresolved approval issues exist related to
these modifications.

وأ تاعسوت يلأ ةعنامملا مدع تاداهشو ةمزلالا تاقفاوملا عيمج ىلع هلوصح ،دجو نإ ،عئابلا دكؤي
نمضي امك .ينكسلا عمجملا لخاد ةقفاوم بلطتت ىرخأ تلايدعت يأ وأ قئادح قيسنت لامعأ وأ تانيسحت
تلايدعتلا هذهب قلعتت ةلولحم ريغ ةقفاوم لكاشم وأ ةقلعم تافلاخم يأ دوجو مدع عئابلا ..

15.

16. The Seller hereby confirms that the property being sold under this
Memorandum of Understanding is Unit No. DLS1/SD278/B162, located
on Plot No.1254 for the said Unit B162

مقر ةدحولا وه هذه مهافتلا ةركذم بجومب عابملا راقعلا نأ ةركذملا هذه بجومب عئابلا دكؤي
ةروكذملا 162  ةدحولل 1254  مقر ضرلأا ةعطق ىلع ةعقاولا ، 1/278/162..

16.

17. The Brokers professional fees are subject to 5% VAT and must be paid
in accordance with the terms of this agreement.

اذه طورشل اًقفو اهعفد بجيو % 5  ةبسنب ةفاضملا ةميقلا ةبيرضل ةينهملا ءاطسولا باعتأ عضخت
قافتلاا ..

17.

18. Following the successful transfer of the property, the Buyer agrees to
promptly set up all necessary utility accounts, including but not limited
to DEWA, in their name. This ensures a seamless transition of
accounts and enables the Seller to recover any previously paid
deposits. The buyer is obligated to share with the seller proof of
DEWA, ISTA, Empower, Aquacool registration for the unit with the seller
within 7 days of the transfer.

امب ،ةمزلالا قفارملا تاباسح عيمج حتف ىلع يرتشملا قفاوي ،حاجنب راقعلا ةيكلم لقن ةيلمع مامتإ دعب
ًلااقتنا كلذ نمضي ً.اروف همساب ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ،رصحلا لا لاثملا ليبس ىلع كلذ يف

تابثإب عئابلا ديوزتب يرتشملا مزتلي ً.اقبسم ةعوفدم عئادو يأ دادرتسا نم عئابلا نّكمُيو ،تاباسحللً اسلس
ةئيهو ،)( يحصلا فرصلاو هايملا تامدخ ةئيهو ،)اويد( يبد هايمو ءابرهك ةئيه ىدل ةدحولا ليجست
ةيكلملا لقن خيرات نم مايأ ةعبس للاخ )( يئاملا ديربتلا ةئيهو ،)( يداصتقلاا نيكمتلا ..

18.

19. The Seller is responsible for paying the resale No Objection Certificate
(NOC) fee required to facilitate the successful transfer of the property.

حاجنب ةيكلملا لقن ليهستل ةبولطملا عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش موسر عفد ةيلوؤسم عئابلا لمحتي .. 19.

20. By signing this contract, both parties declare that the funds used to
complete this transaction fully comply with UAE Anti­Money Laundering
(AML) laws. Furthermore, the Buyer and Seller agree to complete the
digital Know Your Customer (KYC) declaration, which will be sent via
email after signing this sales agreement and will be submitted prior to
the transfer of the property. In addition, both parties agree to provide
the Broker with any required documentation in accordance with Dubai
government regulations related to AML compliance, including but not
limited to proof of address.

نيناوق عم امًامت ةقفاوتم ةقفصلا هذه مامتلإ ةمدختسملا لاوملأا نأب نافرطلا رّقُي ،دقعلا اذه عيقوتب
ىلع يرتشملاو عئابلا نم لك قفاوي امك .ةدحتملا ةيبرعلا تاراملإا ةلود يف لاوملأا لسغ ةحفاكم
عيبلا ةيقافتا عيقوت دعب ينورتكللإا ديربلا ربع لسرُيس يذلاو ،يمقرلا )( "كليمع فرعا" رارقإ لامكتسا
ةبولطم قئاثو يأب طيسولا ديوزت ىلع نافرطلا قفاوي ،كلذ ىلإ ًةفاضإ .راقعلا ةيكلم لقن لبق مّدقُيو ،هذه
لاثملا ليبس ىلع كلذ يف امب ،لاوملأا لسغ ةحفاكم نيناوقل لاثتملااب ةقلعتملا يبد ةموكح حئاولل اًقفو

ناونعلا تابثإ ،رصحلا لا ..

20.

21. In accordance with Dubai Land Department regulations, all payments
upon transfer must be issued in the names exactly as stated on the
property's title deed. If the title deed is held in joint names, payments
shall be made to the joint owners accordingly. The Dubai Land
Department strictly prohibits payments to any party other than those
named on the title deed, unless the Seller(s) hold a Power of Attorney
(POA) that includes Dubai Land Department­approved wording
authorizing payments to be issued to their POA holder. In the event the
Buyer is purchasing with a bank, legal approval of the Sellers POA will
need to be obtained for the bank to issue the payment in any other
name that is mentioned on the title deed. The Seller acknowledges and
accepts sole responsibility for encashing the sale proceeds, which will
be issued on the day of transfer via UAE AED Managers Cheques,
made payable to the owners as per the title deed.

ءامسلأاب ةيكلملا لقن دنع غلابملا عيمج عفدُت نأ بجي ،يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ةمظنلأ اًقفو
نيكلاملل غلابملا عفدُت ،كرتشم مساب ةيكلملا دنس ناك لاح يف .راقعلا ةيكلم دنس يف امًامت ةروكذملا
ريغ رخآ فرط يلأ عفدلا اًتاب اًعنم يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد عنمت .كلذل اًقفو نيكرتشملا
نم ةدمتعم ةغيص نمضتي يمسر ليكوت )نيعئابلا وأ( عئابلا ىدل نكي مل ام ،ةيكلملا دنس يف نيروكذملا
قيرط نع يرتشي يرتشملا ناك لاح يف .ليكوتلا لماحل عفدلا زيجُت يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد
رخآ مسا يأب ةعفدلا رادصإ نم كنبلا نكمتيل عئابلا ليكوت نم ةينوناق ةقفاوم ىلع لوصحلا بجي ،كنب
يف عفدُتس يتلاو ،عيبلا تادئاع فرص نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتيو عئابلا رقُي .ةيكلملا دنس يف روكذم
دنس يف نيروكذملا نيكلاملا مساب )يتاراملإا مهردلاب( ةيتارامإ ةيفرصم تاكيشب ةيكلملا لقن موي
ةيكلملا ..

21.

22. All payments to the Seller, Buyer, Broker and Bank shall be made no
later than the date of transfer and shall be issued via Managers
Cheque .  A   copy  o f   a l l   paymen ts  mus t   be  p rov ided   t o   t he
broker/conveyancer at least 48 hours prior to transfer. If the Property
blocking takes place, these payments will be required at the blocking
appointment.

كلذو ،ةيكلملا لقن خيرات هاصقأ دعوم يف كنبلاو طيسولاو يرتشملاو عئابلل تاعوفدملا عيمج دادس بجي
ةعاس 48  لبق قثوملا/طيسولا ىلإ تاعوفدملا عيمج نم ةخسن ميدقت بجي .يفرصم كيش قيرط نع

دعوم يف ةبولطم تاعوفدملا هذه نوكتس ،راقعلا زجح لاح يف .ةيكلملا لقن خيرات نم لقلأا ىلع
زجحلا ..

22.

23. The parties acknowledge that the Developer, in conjunction with
Mollak, may not have finalized the approval of service charge rates at
the time of transfer, so the Developer or Owners Association will
invoice based on the most recently approved rates. These rates are
subject to change, either increasing or decreasing, upon final approval
by Mollak. The Buyer acknowledges and accepts responsibility for any
difference in the approved rates

موسر ىلع ةيئاهنلا ةقفاوملا ىهنأ دق نوكي لا دق ،كلاوم عم قيسنتلاب ،روطملا نّأب نافرطلا رّقي
ثدحأ ىلع ءًانب ريتاوفلا رادصإب كلاملا ةيعمج وأ روطملا موقيس اذل ،ةيكلملا لقن تقو تامدخلا
.كلاوم نم ةيئاهنلا ةقفاوملا دنع ،ناصقنلا وأ ةدايزلاب ءاوس ،رييغتلل ةلباق موسرلا هذه .ةدمتعملا موسرلا
ةدمتعملا موسرلا يف فلاتخا يأ ةيلوؤسم لمّحتيو يرتشملا رّقي ..

23.

24. Both buyer and seller understand that in the event a new title deed is
issued, this unified contract will be cancelled and a new contract
reissued in line with the new title deed. All clauses contained within will
remain unchanged and unaffected. Both parties agree to accept the
new unified contract within 24 hours of the link being re­sent. Both
parties agree to sign an addendum to this effect; during the period of
cancelling and resigning the digital sales agreement.

ةداعإو دحوملا دقعلا اذه ءاغلإ متيس ،ديدج ةيكلم دنس رادصإ لاح يف هنأ يرتشملاو عئابلا نم ٌّلك كردُي
.رييغت نود لوعفملا ةيراس هيف ةدراولا دونبلا عيمج ىقبتسو .ديدجلا ةيكلملا دنسل اًقفو ديدج دقع رادصإ

قفتي امك .طبارلا لاسرإ ةداعإ نم ةعاس 24  للاخ ديدجلا دحوملا دقعلا لوبق ىلع نافرطلا قفتيو
ةيمقرلا عيبلا ةيقافتا ءاغلإ ةرتف للاخ نأشلا اذهب قحلم عيقوت ىلع نافرطلا ..

24.

25. The Buyer confirms that the signature on the personal deposit cheque
submitted as a security payment for this transaction is genuine and
accurate. The Buyer acknowledges that the cheque is valid, properly
executed, and that they bear full responsibility for ensuring the
authenticity and accuracy of the signature.

.قيقدو حيحص ةلماعملا هذهل نامضك مدقملا يصخشلا عاديلإا كيش ىلع عيقوتلا نأ يرتشملا دكؤي
نع ةلماكلا ةيلوؤسملا لمحتي هنأو ،حيحص لكشب ررحمو لوعفملا يراس كيشلا نأب يرتشملا رقيو

هتقدو عيقوتلا ةحص نامض ..

25.

26. If  ei ther party  is unable to  ini t iate or complete the necessary
procedures for the transfer due to travel or unavailability, they shall
arrange for a Power of Attorney (POA) to ensure the process proceeds
without unnecessary delays. The party issuing the POA shall bear all
associated costs for its arrangement

مدع وأ رفسلا ببسب ةيكلملا لقنل ةمزلالا تاءارجلإا مامتإ وأ ءدب نيفرطلا نم يأ ىلع رذعت اذإ
ردصمُلا فرطلا لمحتيو .رربم ريغ ريخأت نود ةيلمعلا ريس نامضل رخآ صخش ليكوت هيلعف ،دجاوتلا
هدادعإب ةطبترملا فيلاكتلا عيمج ليكوتلل ..

26.

27. Both Parties acknowledge that the Dubai Land Department (DLD)
registration fees are subject to change. Any adjustments to these fees
shall be borne by the party responsible for payment as per the terms of
their sales agreement.

فرطلا لمّحتيو .رييغتلل ةلباق يبد يف كلاملأاو يضارلأا ةرئاد ىدل ليجستلا موسر نأب نافرطلا رّقي
موسرلا هذه ىلع تلايدعت يأ ،عيبلا ةيقافتا طورشلً اقفو ،عفدلا نع لوؤسملا ..

27.

28. The Seller confirms that they will pay 100% of the payments towards
the original payment plan issued by the developer prior to the issuance
of the title deed and the resale No Objection Certificate (NOC) from the
developer. For clarity, the Seller will receive AED 3,900,000 at the time
of transfer. As per the developers requirements, any scheduled
payments due on or before the transfer date, as outlined in the
developer's payment plan, must be settled prior to the issuance of the
resale No Objection Certificate (NOC). Responsibility for these
payments shall rest with the Seller. The seller confirms that any late
payment fees due to the developer shall be settled in full by the seller
prior to the transfer of the property.

لبق يراقعلا روطملا نع ةرداصلا ةيلصلأا عفدلا ةطخل اًقفو قحتسملا غلبملا لماك عفديس هنأ عئابلا دكؤي
3,900,000  غلبم عئابلا ملتسيس ،حيضوتللو .عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهشو ةيكلملا دنس رادصإ

وأ خيرات يف ةررقم تاعفد يأ ةيوست بجي ،روطملا تابلطتمل اًقفوو .ةيكلملا لقن دنع يتارامإ مهرد
.عيبلا ةداعلإ ةعنامملا مدع ةداهش رادصإ لبق ،عفدلا ةطخ يف حضوم وه امك ،ةيكلملا لقن خيرات لبق
روطملل ةقحتسم ريخأت موسر يأ لماك ددسيس هنأ عئابلا دكؤي امك .تاعفدلا هذه ةيلوؤسم عئابلا لمحتيو
راقعلا ةيكلم لقن لبق ..

28.

This is an approved electronic contract between the respective
parties that is documented in RERA's system and does not
require the parties' signatures.

ميظنتلا ةسسؤم ماظن يف قثومو دقعلا فارطا نيب اينورتكلا هيلع قفاومو دمتعم ينورتكلا دقع اذه
. فارطلأا عيقوت ىلا جاتحي  لاو يراقعلا

Important Guidelines for the Unified Sale Contract دحوملا عيبلا دقعل ةماه تاداشرإ

1. If both parties (the seller and the buyer) agree to approve the contract,
the system will automatically reserve the property, preventing the
creation of any other sale contract for the same property.

يلآ لكشب راقعلا زجحب موقي ماظنلا نإف دقعلا دامتعا ىلع يرتشملاو عئابلا نيفرطلا ةقفاوم ةلاح يف
راقعلا ىلع رخأ عيب دقع ءاشنإ نكمي لا ثيحب

1.

2. The automatic reservation on the property will be lifted if the contract
expires or is canceled.

دقعلا ءاغلإ ةلاح يف وأ دقعلا نايرس ةرتف ءاهتنا ةلاح يف راقعلا نع يللآا زجحلا عفر متي 2

3. To cancel the contract, both the seller and the buyer must agree on the
cancellation and formally request the broker to submit the cancellation
request through the system. The request must be approved by both
parties, and the contract cannot be canceled unilaterally.

ميدقتل يمسر لكشب طيسولا نم بلطلاو ءاغللإا ىلع يرتشملاو عئابلا نيب قفاوتلا بجي دقعلا ءاغللإ
نم دقعلا ءاغلإ نكمي لاو يرتشملاو عئابلا نم ءاغللإا بلط دامتعاو ماظنلا قيرط نع ءاغللإا بلط
دحاو فرط

3.

4. If either party (the seller or the buyer) does not wish to proceed with
the sale procedures, they must reach an amicable agreement to cancel
the contract. If such an agreement cannot be reached, they must refer
the dispute to Dubai Courts to obtain a judicial ruling on the matter.

مهيلع نيعتي هنإف عيبلا تاءارجإ لامكتسا يف يرتشملا وأ عئابلا دقعلا فارطا دحأ ةبغر مدع ةلاح يف
ىلإ ءوجللا مهيلع نيعتي هنإف يدو مهافت ىلإ نكمتلا مدع ةلاح يفو دقعلا ءاغللإ يدو مهافت ىلإ لوصولا
نأشلا اذهب يئاضق مكح ىلع لوصحلاو ،لصاحلا فلاخلا يف لصفلل يبد مكاحم

4.

5. In the event of a dispute between the seller and the buyer, or if the
buyer does not agree to hand over the deposit cheque to the seller,
the broker must retain the deposit cheque and must not release it to
either party unless instructed to do so by a court order.

نوبرعلا كيش ميلستل يرتشملا  ةقفاوم مدع وأ يرتشملاو عئابلا نيب فلاخ دوجو ةلاح يف نوبرعلا كيش
رمأب لاإ دقعلا فارطأ نم فرط يلأ هميلست مدعو نوبرعلا كيشب ظافتحلاا هيلع طيسولا نإف عئابلا ىلإ
يئاضق

5.

6. The Real Estate Regulatory Agency (RERA) is a regulatory body and
not a judicial authority for resolving disputes related to sale contracts.
However, if both the seller and the buyer agree, the broker may submit
a request to discuss the dispute and assist in reaching an amicable
resolution, if possible. This is done by submitting a request through the
Trakheesi system, with both parties approving the submitted request. A
meeting will then be scheduled to discuss the dispute and attempt to
reach a mutual solution. If either party rejects the request or if no
amicable solution can be reached, the parties must refer the matter to
the competent judicial authorities.

دق يتلا تافلاخلا وأ تاعازنلا يف لصفلل ةيئاضق ةهج تسيلو ةيميظنت ةهج يراقعلا ميظنتلا ةسسوم
بلط ميدقت طيسولل نكمي يرتشملاو عئابلا نيفرطلا هقفاوم ةلاح يف نكلو عيبلا دوقعل ةبسنلاب لصحت
ماظن للاخ نم بلط لاسرإ قيرط نع كلذو نكما اذإ يدو لح داجيإ يف ةدعاسملاو فلاخلا ةشقانمل

فلاخلا ةشقانمل دعوم ديدحت متي مث نمو لسرملا بلطلا ىلع يرتشملاو عئابلا هقفاومو  يصيخارت
،يدو لح ىلإ لصوتلا ةيناكمإ مدع وأ بلطلا اذهل فرط يأ ضفر ةلاح يفو يدو لح ىلإ لصوتلاو
.فلاخلا يف لصفلل ةيئاضقلا تاهجلا ىلإ ءوجللا فارطلأا ىلع

6.

Seller Digital Approval عئابلل ةيمقرلا ةقفاوملا

Buyer Digital Approval ىرتشملل ةيمقرلا ةقفاوملا

Payment Type: Cheque/ كيش :  عفدلا ةقيرط

Amount: AED 390,000.00 :  غلبملا

Cheque Number: 000148 : كيشلا مقر

Cheque Date: 13/02/2026 :  كيشلا خيرات

Bank Name: Emirates NBD :  كنبلا مسا
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